Teknik og Miljg
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Solveig Munk
Enhedslisten

Svar pa supplerende 10-dages forespgrgsel fra Enhedslisten
vedr. lokalplan 1165, Frydenlund Centret

Solveig Munk fra Enhedslisten har fremsendt en supplerende 10-dages fore-
sporgsel til Teknik og Miljg vedrgrende lokalplan 1165 for Frydenlund Cen-
tret. Teknik og Miljgs besvarelse falger nedenfor.

Spergsmal 1: ”Hvad er radmandens konkrete begrundelse for, at man i
2018/2019 indgik et samarbejde med en privat udvikler om et seks etager
hajt karrébyggeri med en bebyggelsesprocent pa 225 % péa centergrunden?
Kan rddmanden dokumentere, at der er udarbejdet skyggeanalyser, dags-
lysberegninger og vurderinger af indbliksgener for de eksisterende boliger
pa Frydenlunds Allé 21-29? Hvis ikke, ma vi sa forsta det sadan, at beslut-
ningen er truffet uden en fuld, faglig vurdering af de veesentlige gener for na-
boerne?”

Svar:

Udvikler fremsendte i 2018 et projektforslag for Frydenlund Centret til Teknik
og Miljg. Af Kommuneplanen fremgar det bl.a., at der er et seerligt potentiale
for forteetning ved centeret. Samtidig var Frydenlund Centret pa daveerende

tidspunkt preeget af uro, og det var et politisk gnske at vende udviklingen og

styrke omradet som et attraktivt bydelscenter.

Projektforslaget omfattede et kollegiebyggeri med butikker i stueetagen, over
400 mindre boliger og en hgj taethed. Forslaget blev madt af kritik fra bor-
gere, feellesrad og forvaltning — navnlig pa grund af byggehgjde og teethed.
Udvikler blev derfor bedt om at bearbejde projektet, herunder at reducere
skygge- og indbliksgener.

| det efterfglgende, tilpassede — og nuvaerende - forslag dokumenterer ud-
vikler skyggepavirkningen ved hjeelp af skyggediagrammer udarbejdet i
overensstemmelse med Aarhus Kommunes bygherrevejledning.

Spergsmal 2: ”Har r&dmanden i arbejdet med lokalplanen pa noget tids-
punkt bedt bygherre om at preesentere et projekt, der respekterede den gael-
dende kommuneplanramme — herunder maksimal byggehgjde pa 8,5 meter
— for at sikre, at udviklingen skete i harmoni med omradets nuveerende ka-
rakter og beboernes livskvalitet.”

Svar:
Nej. Udgangspunktet for plansagen har fra begyndelsen veeret at udarbejde
et bydelscenterprojekt i overensstemmelse med kommuneplanens mal, og
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ikke de konkrete rammer.

| Teknik og Miljgs indledende afklaringsarbejde blev den konkrete mulighed
for forteetning vurderet i forhold til bade byen og neeromradet. Det har veeret
centralt, at omradet skulle fremsta trygt og kunne udvikles til et attraktivt by-
delscenter til gavn for beboerne. Som led heri er det vurderet, at en starre
teethed og flere boliger kan bidrage til at @ge trygheden i omradet. Der har
derfor veeret lagt vaegt pa at stille hagje krav til arkitekturen — herunder byg-
ningshgjder, materialevalg, bebyggelsestypologier og byrum — for at sikre et
projekt af hgj kvalitet.

Spergsmal 3: | miligrapporten star der, at hvis planforslaget ikke vedtages,
forventes Frydenlund Centret at forfalde. Hvorfor har radmanden ikke i ste-
det palagt grundejerne at vedligeholde ejendommen og sikre, at den ikke
forfalder til gene for omgivelserne, jf. de muligheder, der findes i bygnings-
og planlovgivningen?

Svar:

Efter bygningsreglementet har ejeren pligt til at holde en bygning i sikker-
hedsmaessigt forsvarlig stand, navnlig i forhold til brandfare. Reglerne giver
derimod ikke hjemmel til at kraeve, at bygningen ogsa vedligeholdes i kos-
metisk eller estetisk tilfredsstillende stand.

Spergsmal 4: Er det normal praksis, at radmand / byrad tillader en bebyg-
gelsesprocent pa op til 225 %? Og kan r&dmanden afvise, at der gives mere
vidtgdende muligheder her, fordi bygherre er privat fremfor hvis det var et al-
ment byggeri?

Svar:

| omrader, hvor kommuneplanen anviser potentialer for fortaetning, fastleeg-
ges den konkrete byggemulighed i forbindelse med afklaringen af den en-
kelte lokalplan hvor ogséa @vrige krav og retningslinjer herunder opholdsarea-
ler, parkeringsnormer, byliv og arkitektonisk kvalitet skal tilgodeses.

Denne praksis geelder bade for private og almene bygherrer.

Med venlig hilsen

Nicolaj Bang
Radmand

Henrik Seiding
Direktar
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